CONVENCAO DE CONDOMINIO

CONDOMINIO FECHADO VILLA AMALFI
Rua Diretriz 6316 n° 680 — Porto Alegre / RS.

Entre os abaixo assinados, proprietarios, promitentes compradores, cessionarios e ou promitentes
cessionarios das unidades do CONDOMINIO FECHADO VILLA AMALFI, pelo presente
Instrumento estabelecem a presente Convencdo de Condominio a que se sujeitam e submetem,
ficando estabelecido o Regimento Interno, a ser elaborado em instrumento a parte e complementa

esta convencao;

CAPITULO |
Objeto

Art. 1° - O CONDOMINIO FECHADO VILLA AMALFI, situado no Municipio de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Rua Diretriz 6316 n° 680, 154.075 do Registro de Imdveis
da 32 Zona de Porto Alegre — RS., sera regido pelas disposicoes legais atinentes, em especial da Lei
4591 de 16 de dezembro de 1964 e pela Convencdo de Condominio que regulard as relacbes

condominiais, sob seus diversos aspectos:
Art. 2° - Sdo partes comuns do Condominio, inalienaveis e indivisiveis:

a) A areadas ruas;

b) A é&rea de lazer, com suas benfeitorias;

c) O servico com suas benfeitorias;

d) A érea de estacionamento;

e) Os encanamentos de agua e esgoto, bem como as instalacbes de luz até o ponto de sua
ligagdo com as unidades residenciais;

f) Enfim, tudo o mais que se destine a servir, indistintamente, as areas residenciais.

Art. 3° - S8o partes exclusivas de cada condémino as respectivas unidades privativas com todas as
suas benfeitorias e instalagdes internas, inclusive ramais de encanamento de agua e luz, até as linhas

tronco, na forma da NB 140 anexo a presente.



Art. 4° - O uso e fruicdo das areas residenciais, por seus respectivos proprietarios encontra limite,
apenas, no Cadigo Civil, na Lei 4.591, de 16/12/1964, nas normas desta convencdo e nas do

Regimento Interno.

Art. 5° - As unidades privativas destinam-se exclusivamente, a construcdo unifamiliar de seus

respectivos proprietarios ou ocupantes a qualquer titulo, vedado o uso para qualquer outro fim.

Art. 6° - As residéncias a serem construidas deverdo obedecer ao projeto elaborado devidamente
aprovado pela GOLD SAN DIEGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. e
6rgdos publicos competentes, a convengdo do condominio interno e a NB 140.

Paragrafo Primeiro — Sera exigido do adquirente da unidade privativa fazer o projeto da

edificacdo, respeitando as seguintes normas de construcao:

a) Para efeitos de aplicacdo de “altura”, a cota maxima da soleira do acesso principal do
primeiro pavimento sera de 0,80m (oitenta centimetros) acima do meio fio. A edificacdo
podera ter 2 pavimentos e sOtdo com terrago, totalizando 3 andares respeitando a altura
méaxima de 9,00m (nove metros) de edificagdo e 2,00m (dois metros) de telhado. As
construcdes técnicas e reservatorios, devem estar dentro do limite maximo de 11,00m (onze
metros) de altura.

b) As unidades em geral, deverdo respeitar o recuo minimo de 4,00m (quatro metros) frontais.

c) As unidades em geral deverdo ter testada minima de 5,00m (cinco metros).

d) Serdo permitidas em uma das divisas laterais aberturas em todos os pavimentos, respeitando
0 recuo minimo de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) e demais normas de
construcdo desta Convencdo e Regimento Interno. As unidades em geral, que ndo tiverem
aberturas nas divisas laterais ndo sera obrigatorio o uso do recuo lateral.

- Para as unidades privativas 01, 06, 53 e 58 é permitido o uso de abertura nas duas laterais
da edificacdo respeitando o recuo minimo exigido na Convencédo e respeitando a testada
minima de 5,00m (cinco metros).

- A unidade privativa 130 so tera o recuo lateral se as aberturas tiverem voltadas para a
unidade privativa 129.

e) As edificagbes que possuirem chaminés deverdo respeitar a altura maxima de 11,00m (onze
metros).

f) Os passeios deverdo ser executados pelo proprietario, em basalto irregular com largura de

1,00m (um metro) e 0,50m (cinquenta centimetros) em grama junto ao meio fio.



9)

h)

)

k)

Seré permitida a construcdo térrea nos fundos da unidade, sendo esta area computada com a
area total a ser construida. A altura maxima para construcgdo térrea € de 3,00m (trés metros)
contados a partir da soleira, até a cumeeira do telhado. Acima desta altura serd exigido um
afastamento minimo de 2,00m (dois metros).

As edificaces a serem construidas sobre as unidades privativas, 105, 106, 107, 108, 109,
110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,
128, 129 e 130, deverdo respeitar o recuo de jardim de 4,00m (quatro metros), também na
divisa de fundos de suas respectivas unidades. Podendo executar apenas piscinas e jardim.
Sera permitida a construcdo de muros nas unidades em geral, respeitando algumas normas:
do alinhamento frontal do terreno até a edificacdo o muro lateral deverd ter altura maxima
de 1,30m (um metro e trinta centimetros) incluindo alvenaria e gradil. A partir da edificacéo,
o muro lateral devera ter altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) de altura
incluindo o muro de divisa de fundos.

Até a criacdo da Administracdo do Condominio Fechado Villa Amalfi, o projeto de
construcdo e localizacdo devera ser levado a apreciagdo da GOLD SAN DIEGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. ou a quem esta designar, antes
mesmo de encaminha-lo para aprovacgdo junto a Prefeitura Municipal, podendo a empresa
mencionada sugerir modificagcdes ou recusar o estilo, detalhes ou materiais da construcéo
que destoem da estética e bom gosto do CONDOMINIO FECHADO VILLA AMALFI,
gue possam desvalorizar o empreendimento.

A Administracdo do Condominio Fechado Villa Amalfi deverd contratar um profissional
habilitado para analisar os projetos.

Independente de quaisquer deliberacbes de Assembléias Gerais de quaisquer espécies, a
GOLD SAN DIEGO LTDA, tera exclusividade e obrigacdo absoluta e de carater perpétuo

no que se refere ao item “h” acima.

m) Quanto ao aterro das fracbes privativas do terreno, 0 mesmo podera ser aterrado desde que

n)

0)

ndo prejudique as unidades lindeiras, e, cujo projeto devera fazer parte integrante dos
projetos complementares da construcdo que também sera liberado somente pela GOLD
SAN DIEGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. ndo podendo
ultrapassar a 0,80m (oitenta centimetros) do nivel do meio-fio.

E vedado qualquer tipo de edificagio de madeira, bem como o uso de telha fibrocimento ou
similares, exceto quando a cobertura for executada com platibanda.

O adquirente obriga-se igualmente a submeter a censura da GOLD SAN DIEGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. o plano das instalagdes

sanitarias, fossa séptica e sua respectiva execucdo, bem como o filtro anaerdébio e sua
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respectiva execucdo, 0s quais, terdo capacidade superior a necessaria ao numero de
moradores da unidade residencial.

p) Deverd ser apresentado junto ao projeto de arquitetura, o projeto do tracado das redes de
esgoto cloacal e pluvial, contemplando a ligacéo individual de cada sistema. O responsavel
técnico pela edificacdo devera entregar e assinar um termo técnico se responsabilizando pela
separacdo absoluta das redes de esgoto cloacal e pluvial.

q) Fica vedada a construgdo de edificacbes, exceto areas técnicas, sobre a laje de forro do
altimo pavimento, bem como, constru¢ées em subsolo que atinjam os recuos e afastamentos
minimos.

r) Cabera ao proprietario a instalacdo de medicdo individual de 4gua (hidrémetro), bem como a
instalacdo obrigatoria de reservatorio superior de agua.

s) As ligacOes externas de energia elétrica, telefone, etc., serdo obrigatoriamente subterraneas,
no trecho compreendido entre a via interna e o corpo da construcdo principal.

t) O cabo de alimentac&o elétrica entre o poste e 0 medidor deveré ser do tipo multiplex.

Paragrafo Segundo — Aplica-se aos ocupantes, a qualquer titulo, das unidades, as normas do

presente artigo.

Art. 7° - O limite minimo de construcédo é de 100,00m2 (cem metros quadrados) e a area maxima de

construcao permitida serd conforme quadro de areas em anexo.

Art. 8° - O condémino que adquirir duas ou mais unidades privativas contiguas podera construir sua
residéncia abrangendo a todas, respeitando o limite de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) de
afastamento das divisas laterais quando existir aberturas e as demais normas de construcdo desta

Convencao e Regimento Interno.

Paragrafo Unico — O uso de prerrogativa assegurada neste artigo ndo da ao proprietario o direito de
considerar suas diversas unidades privativas como uma sO unidade para o efeito de rateio de
despesas, que sera sempre, na forma e na proporc¢édo de suas respectivas fracoes ideais das unidades

privativas.

Paragrafo Unico — Durante o periodo de obras e mudancas, o conddmino responsavel promovera
as reparacgdes pelos danos comprovadamente causados pelos transgressores, assim considerados 0s
conddminos ou pessoas que estiverem a seu servico, cobrando-lhes as importancias

correspondentes.



Art. 10° - A GOLD SAN DIEGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,, ir4
fiscalizar a observancia, por parte dos conddminos, do estabelecido nesta secdo, determinando o fiel

cumprimento das presentes normas e a paralisacdo das obras, se for o caso.

CAPITULO II

Art. 11° - Constituem direitos dos conddminos:

a) Usar, gozar e dispor da respectiva unidade residencial, de acordo com o respectivo destino,
desde que ndo ofendam os bons costumes, a higiene e a seguranca do condominio, ndo causem
dano ou incobmodo aos demais condéminos bem como néo infrinjam as normas legais , e 0s
preceitos desta convencéo;

b) Usar e gozar das partes comuns do condominio, desde que ndo impecam ou perturbem idéntico
uso e gozo por parte dos demais condéminos;

c) Examinar a qualquer tempo, os livros e arquivos da administragdo e pedir esclarecimentos ao
administrador por escrito;

d) Comparecer as Assembléias Gerais ou nelas fazer-se representar, e quando quites com suas
obrigacBes condominiais, discutir, votar e ser votado;

e) Denunciar ao Sindico, verbalmente ou por escrito, qualquer irregularidade que observarem;

f) Impugnar, por escrito, ao Conselho Consultivo, os atos ou omissdes do Sindico, do Subsindico
ou do supervisor;

g) Recorrer a Assembléia Geral Extraordinaria das decisdes proferidas pelo Conselho Consultivo
contrariamente aos seus interesses, mas que devera ser convocada por conddminos que
representem, no minimo 1/4 (um quarto) do total de proprietarios de unidades residenciais,

com direito a voto.

Art. 12° - Constituem deveres dos conddéminos:

a) Contribuir para as despesas comuns do condominio, determinadas pela Assembléia Geral,
efetuando o pagamento de cotas condominiais nos prazos estabelecidos;

b) Contribuir para o custeio de obras, para o seguro coletivo contra riscos diversos das partes
comuns, bem como despesas extraordinarias autorizadas pelas Assembléias Gerais;

¢) Mandar reparar, por sua conta e risco, qualquer dano que seus dependentes, prepostos,
servigais ou ocupantes, a qualquer titulo, ou de sua unidade residencial, causarem ao

condominio;



d) Dar ciéncia ao Sindico e Administradora da locacdo ou transferéncia de dominio de sua
unidade residencial;

e) Observar as normas do Regimento Interno;

f) Dar ciéncia a seus respectivos locatarios ou adquirentes a qualquer titulo das disposi¢des
desta convencéo, bem como as do Regimento Interno;

g) Comunicar ao Sindico as altera¢des de seu endereco;

h) Responsabilizar-se exclusivamente por qualquer espécie de seguro relacionado a bens

moveis e imoveis de sua propriedade privativa.

Parégrafo Primeiro — O transgressor as normas deste artigo ficaré sujeito ao pagamento de multa
previsto no Art. 62° deste instrumento além de poder ser submetido ao desfazimento da obra ou

abster-se da pratica do ato, cabendo ao Sindico recorrer as vias judiciais, se necessario.

Paragrafo Segundo — Os deveres constantes do presente artigo sdo de carater enumerativo e ndo
excluem outros, de natureza supletiva, instituidos em Regimento Interno, cujas disposi¢fes, no

entanto, ndo poderao extinguir ou reduzir os direitos estabelecidos nesta convencéo.

CAPITULO III

Da Administracdo do Condominio
Art. 13° - Sdo 6rgdos do Condominio;

a) o Sindico;
b) o Conselho Consultivo;
c) aAssembléia Geral;

d) a Administradora, se houver.
Das Assembleias Gerais

Art. 14° - A Assembléia Geral, ordinaria e extraordinaria, € o 6rgdo maximo deliberativo do
condominio e suas decisdes, observadas as formas e normas de “quorum especial” e a ressalva
contida no Art. 6°, alinea “e”, fixados nesta convengao, obrigam a todos os condominos, tenham ou

ndo comparecido a reunido, bem como os ocupantes das unidades privativas, a qualquer titulo.

Art. 15° - A Assembléia Geral compor-se-a4 pelos Condéminos proprietarios das Unidades, com
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direito a voto, assim entendido aqueles que estiverem quites com suas cotas condominiais, normais

ou extras, bem como multas aplicadas.

Art. 16° - As Assembleias Gerais serdo convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias,

comunicando o dia, o local e a hora da primeira e da segunda convocacao e a Ordem do Dia;

Art. 17° — Salvo quando esta Convengdo exigir “quorum especial”, a Assembléia Geral reunir-se-4,
em primeira convocagdo, com a presenca minima de 1/3 (um terco) do total dos condéminos em
direito a voto e em segunda convocacdo, 30 (trinta) minutos apds, com qualquer numero,

considerando-se aprovada a matéria por votagdo majoritaria.

Art. 18° - As convocaces, quando remetidas sob forma de registro postal serdo consideradas como
recebidas, salvo se os condéminos tenham feito, a tempo oportuno, comunicacdo de alteracdo de

endereco para onde deveriam ter sido remetidas.

Art. 19° - A Ordem do Dia, contida na convocacdo, deverad ser clara e minudente, evitando-se

expressdes genéricas, suscetiveis a dupla interpretacao.

Paragrafo Unico — Matéria nio contemplada na Ordem do Dia podera ser tdo somente discutida na
Assembléia Geral, mas ndo votada, sendo facultada a qualquer condémino requerer ao Conselho

Consultivo a decretacdo de nulidade do ato, se descumprida a presente norma.

Art. 20° - As assembléias extraordinarias poderdo ser convocadas com prazo mais curto do que o

mencionado no paragrafo anterior quando houver comprovado urgéncia.

Art. 21° - As Assembléias Gerais serdo presididas pelo Presidente do Conselho Consultivo ou, na
sua auséncia, pelo Sindico, que convidara um condémino para secretariar os trabalhos e redigir a

ata.

Art. 22° - Havera um livro de presenca, com suas folhas devidamente rubricadas pelo presidente,
no qual apordo suas assinaturas os condéminos que comparecerem pessoalmente ou através de
procurador. O presidente, antes de declarar os trabalhos, fard o encerramento da lista de presencas

com sua assinatura, Os conddéminos retardatarios poderao participar dos debates, mas nédo votar.

Art. 23° - Seré exigida maioria qualificada, ou unénime, para as matérias exigidas por lei.



Art. 24° - N&o poderdo tomar parte nas assembléias os condéminos que estiverem em atraso com
pagamentos de qualquer natureza, sejam referentes as taxas condominiais, decorrentes da aquisi¢ao

de sua unidade residencial e; ou multas que lhes tenham sido impostas.

Art. 25° - E vedado ao conddmino votar em assunto em que tenha particular interesse.

Art. 26° - Das Assembléias Gerais serdo lavradas atas em livro proprio (Livro de Atas) as quais
serdo assinadas pelos conddminos presentes que terdo o direito, quando dissidentes, de fazer constar

suas declaracgdes de voto.

Paragrafo Unico - O conddmino que assinar o Livro de Presenca e retirar-se sem assinar o livro de

Atas aceitard, para todos os efeitos legais, os termos e decisdes ali lavradas.

Art. 27° - As atas serdo lavradas pelo secretario apds cada decisdo das matérias constantes da
Ordem do Dia e imediatamente lidas pelo Presidente aos presentes a Assembléia Geral, para

aprovacdo do texto lavrada, dispensada a transcricao de simples debates.

Art. 28° - Cada unidade privativa, independente de area ou fracdo ideal tera direito a um voto. Nos
casos de unificacdo o numero de votos sera sempre igual ao numero de unidades privativas

unificadas.

Art. 29° - As deliberagcdes das Assembléias Gerais serdo computadas por maioria de votos,
calculados sobre o numero de conddminos presentes no ato da votagdo, a vista do livro de presenca,

por todos assinada, salvo quando a matéria a ser votada exigir “quorum especial”,

Art. 30° - Sera exigido o “quorum especial” que representa 2/3 (dois ter¢os) do total de

proprietarios de unidades privativas, com direito a voto, para deliberar sobre:

a) Aquisicao de bem imdvel;

b) Acrescentar, suprimir ou modificar quaisquer disposi¢fes da presente convencao;

Paragrafo Primeiro — A matéria de que trata este artigo sera decidida por maioria absoluta, isto e,

0 numero de votos superior a metade da votacgéo total.



Paragrafo Segundo — A falta de “quorum especial” impedira a realiza¢cdo da Assembléia Geral,

gue devera ser novamente convocada.

Art. 31° - Sera exigido o “quorum especial” que representa 1/2 (metade) do total dos proprietarios

das unidades privativas, com direito a voto, para:

a) Deliberar sobre a realizacdo de benfeitorias meramente voluptuérias, assim entendidas as de

mero deleite ou recreio;
b) Autorizar a realizacdo de obras de elevado valor, como tais, definidas pelo Conselho

Deliberativo;
c) Destituir os membros do Conselho Consultivo, o Sindico ou 0 Subsindico;
d) Aprovar as alteragdes do Regimento Interno;

e) Alterar o orcamento.

Paragrafo Unico - A falta de “quorum especial” prevista neste artigo impedira a realizagdo da
Assembléia Geral, que serd novamente convocada em prazo ndo inferior a 15 (quinze) dias da
primeira. Na segunda Assembléia, se persistir a falta de quorum, a matéria sera decidida com

qualquer numero de conddminos presentes, com direito a voto, tomados estes por maioria absoluta.

Art. 32° - Sera exigido o “quorum especial” que representa 1/3 (um terco) do total dos
proprietarios de unidades privativas, com direito a voto, em primeira convocacgado e, em segunda, 30

(trinta) minutos ap6s, com qualquer numero para:

a) Aprovar a realizacdo de benfeitorias Uteis, ou seja, aquelas que aumentam ou facilitem o uso

do bem;
b) Aprovar a realizacdo de benfeitorias necessarias, isto €, as que tém por finalidade conservar

0 objeto ou evitar que se deteriore;

Paragrafo Unico — A matéria de que trata este artigo sera decidida por maioria de votos dos

conddminos presentes a reunido.

Art. 33 © - Dentro de 08 (oito) dias subseqiientes a realizacdo das Assembléias Gerais, 0 Sindico

comunicara a todos os conddéminos, por carta registrada ou sob protocolo, as deliberagdes tomadas.

Art. 34° - No caso de haver empate sera procedida nova votacdo e, se persistir, 0 presidente



proferira o voto de desempate.

Art. 35° - Se a Assembléia Geral, ordinaria ou extraordinaria, deixar de ser convocada para cumprir

0s encargos que Ihe competem, cabera suprimento judicial, a requerimento de qualquer condémino.
Da Assembléia Geral Ordinaria

Art. 36° - Havera uma Assembléia Geral ordinaria anualmente, observado o disposto no

CAPITULO desta convencédo. A Assembléia Geral ordinaria compete:

a) Aprovar ou ndo as contas do Sindico, com parecer do Conselho Consultivo, determinando as
medidas necessarias em hipoOtese negativa, inclusive decretando sua responsabilidade
pessoal em caso de descumprimento desta Convencao;

b) Eleger, entre os condéminos, os membros efetivos e suplentes do Conselho Consultivo;

c) Eleger o Sindico e, se for o caso, o Sub-sindico;

d) Discutir e votar o orcamento das despesas para 0 ano seguinte, fixando fundos de reserva, se

convier;

Art. 37° - O Sindico convocara os conddminos para a Assembléia Geral Ordinaria, com 15 (quinze)
dias de antecedéncia a data de sua realizacdo, remetendo-lhes relatorio das contas de sua gestdo,

relativas ao exercicio findo.

Paragrafo Unico — Se o Sindico deixar de convocar os condéminos ate a data marcada neste artigo,

competira ao Conselho Consultivo faze-lo ou, facultativamente, por 05 (cinco) condéminos.
Da Assembléia Geral Extraordinaria

Art. 38° - As Assembléias Gerais Extraordinarias serdo convocadas, em qualquer tempo, quando

houver assuntos de interesse relevante a resolver, dentro os quais para:

a) Autorizar reforco de verbas ndo previstas em orgcamento e, ainda, quanto a realizacdo de
obras ou melhoramentos de urgéncia;

b) Decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberados pelo Conselho
Consultivo, contrariamente ao interesse de condéminos;

c) Destituir o Sindico, Subsindico ou membros de Conselho Consultivo, designando seus
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substitutos;

d) Autorizar a utilizagdo dos recursos de Fundo de Reserva;

e) Deliberar acerca dos casos considerados omissos na presente convengdo, a vista do que
dispde a Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964.

Art. 39° - Compete convocar a Assembléia Geral Extraordinaria:

a) Ao Conselho Consultivo;
b) Ao Sindico;
c) Aos conddminos que representam 1/4 (um quarto), no minimo, do total dos proprietarios das

unidades residenciais, com direito a voto.

Paragrafo Primeiro — A Assembléia Geral Extraordinaria, quando convocada pelo Conselho

Consultivo, ndo se reunira sem a presenca minima de um de seus membros titulares.

Paragrafo Segundo — A Assembléia Geral Extraordinaria, quando convocada por condéminos que
representem 1/4 (um quarto) do total dos proprietarios, ndo se reunira com “quorum’ inferior

aquele.

Do Conselho Consultivo

Art. 40° - Pelo periodo de um ano, com mandato coincidindo com o do Sindico, sera eleito o
Conselho Consultivo, composto de trés membros efetivos e outros tantos suplentes, que escolheréo

0 presidente, o vice-presidente e o secretario.

Art. 41° - O Conselho Consultivo, eleito na mesma Assembléia Geral que eleger o Sindico, sera

integrado por conddminos moradores ou ndo moradores, podendo ser reeleitos.

Art. 42° - O Conselho Consultivo reunir-se-a quando convocado pelo seu presidente, ou quando
solicitado pelo Sindico, ocasido em que providenciara para que os suplentes substituam os membros

titulares impedidos de comparecer.

[TPRIN

Art. 43° - Ao Conselho Consultivo compete, observada a ressalva contida no Art. 6°, alinea “e”:

a) Fiscalizar o exercicio das fungdes do Sindico, do Subsindico ou do Supervisor;
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b) Dar parecer prévio sobre as contas prestadas pelo Sindico a Assembléia Geral Ordinéria;

c) Aprovar as alteracdes do Regimento Interno, antes de ser submetido & Assembléia Geral,

d) Examinar e aprovar contratos para execucao de obras e servigos de vulto, juntamente com o
Sindico, e devidamente autorizadas;

e) Decidir, em primeira instancia, as impugnacdes pelos condéminos de atos ou omissdes do
Sindico, determinando, sob pena de destituicdo do cargo, que proceda de acordo com a
decisdo se esta for favoravel ao condémino impugnante;

f) Elaborar e submeter a aprovacdo da Assembléia Geral Ordinaria o plano de Contas do
Sistema Contabil do condominio;

g) Destituir o Sindico quando este, por ato ou omissao, infringir as normas desta convengéo, da
Assembléia Geral ou as determina¢des do Conselho, dando posse imediata ao Subsindico,
“ad referendum” da Assembléia Geral Extraordinaria, a ser para tanto convocada;

h) Convocar as Assembléias Gerais, ordindrias ou extraordinarias, nos casos previstos nesta
Convencao;

i) Designar um de seus membros para substituir o Sindico e/ou Subsindico, quando
renunciantes ou destituidos, ate que a Assembléia Geral Extraordinaria eleja o(s)
substituto(s), que exercera 0 mandato pelo periodo restante;

J) Exercer outras atribuicOes previstas em lei, nesta convengdo, no Regimento Interno ou

determinadas em Assembléia Geral.

Paragrafo Unico — Fica estabelecida a responsabilidade pessoal e solidaria dos membros titulares,
ou suplentes em exercicio, do Conselho Consultivo, pelas infracdes a esta convencao, cometidas
pelo Sindico ou Supervisor, se deixarem de exercer as funcdes que Ihe sdo atribuidas. A Assembléia
Geral, no entanto, podera elidir a responsabilidade do Conselho Consultivo, considerando as

peculiaridades que o caso apresenta.

Art. 44° - O Conselho Consultivo podera alterar o regimento interno para reger suas atividades e

reunioes.

Do Sindico, do Subsindico e do Supervisor

Art. 45° - A administracdo do Condominio sera exercida pelo Sindico, juntamente com o Conselho

Consultivo quando a natureza do ato a ser praticado depender de decisdo conjunta.

Paragrafo Unico — A administracdo do condominio de acordo com o regimento interno ficara a
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cargo da empresa GOLD SAN DIEGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
CGC/MF n° 09.268.125/0001-71, pessoa juridica de natureza privada, com sede na cidade de Porto
Alegre/RS, na Av. Plinio Brasil Milano n° 607, até a entrega do CONDOMINIO FECHADO
VILLA AMALFI.

Art. 46° - O Sindico serd eleito na Assembléia Geral Ordinaria ou, excepcionalmente, em

Assembléia Geral Extraordinaria, pelo periodo de um ano, podendo ser reeleito;

Art. 47° - Juntamente com o Sindico, devera ser eleito um Subsindico, que o substituira em suas

auséncias e impedimentos eventuais.

Art. 48° - O Sindico e o Subsindico, quando este substituir o primeiro, ficardo isentos do

pagamento da cota condominial prevista no or¢camento.

Art. 49° - Néo sera permitido ao Sindico nem ao Subsindico a concessdo de ajudas de custo ou

representacdo, devendo ambos cingir-se ao orcamento.

Art. 50° - O Sindico ndo seré responsavel, pessoalmente, pelas obrigacdes contraidas em nome do
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular do mandato. Respondera porem, pelo

excesso de representacdo e pelos prejuizos que, por dolo ou omisséo, der causa.

Paragrafo Unico — Fica estabelecida, outrossim, a responsabilidade pessoal do Sindico, do
Subsindico ou do supervisor, g a qualquer titulo, efetuar despesas ndo previstas em orcamento,
salvo quando autorizados por Assembléia Geral Extraordinaria especialmente convocada para tal

fim.

Art. 51° - Findo seu mandato, o Sindico, ou o Subsindico, dardo posse imediata aos seus

substitutos.

Art. 52° - Se o Sindico contratar terceiros a administragdo do condominio, que ndo um conddmino,
sua contratacao sera feita juntamente pelo Conselho Consultivo que Ihe conferira poderes gerais de
mandato, na forma dos artigos 635 e seu paragrafo 2° e 1.288 e seguintes do Cadigo Civil, se outros

especificos ndo dispuser a Assembléia Geral que os houver determinado.

Art. 53° - Na hipotese do artigo anterior, o Sindico ficara como supervisor.
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Paragrafo Unico — O Sindico/Supervisor representara o condominio perante a pessoa contratada,

apresentando-lhe reivindicacGes, exigindo o cumprimento de seus deveres, legais, da presente

convencdo, do regimento interno ou das obrigacdes eventualmente pactuadas, podendo praticar

todos os atos necessarios ao desempenho de suas funcdes, inclusive revogar a procuracao

outorgada.

Art. 54° - Compete ao Sindico:

a)

b)

d)

9)

h)

)

K)

Representar, ativa e passivamente, o condominio, em juizo ou fora dele, praticando todos os
atos de defesa dos interesses comuns, nos limites da lei, da presente convencdo, do
Regimento Interno ou do eventual mandato, inclusive contratando advogado e investindo-o
dos poderes que se fizerem necessarios;

Exercer a administracdo interna do condominio;

Admitir e despedir empregados, fixando-lhes os salarios, nos limites da verba or¢camentaria
autorizada pela Assembléia Geral, bem como as respectivas atribuicdes;

Ordenar a execucao dos servicos de reparacdo, manutencdo ou obras de carater urgente, nos
limites do orcamento, sujeitando as que ultrapassem, ao assentimento da Assembléia Geral
Extraordinéria;

Manter a escrituracdo contabil do condominio, prestando contas de sua administracdo a
Assembléia Geral;

Cobrar as importancias devidas pelos condéminos, impor multas, previstas em lei, nesta
convengao ou no Regimento Interno;

Praticar os demais atos de administracdo, cumprindo e fazendo cumprir as disposi¢des desta
convencdo, do Regimento Interno e da Assembléia Geral, assim como 0S necessarios e
indispensaveis, de carater urgente e relacionados com o interesse comum;

Acatar as decisdes do Conselho Consultivo;

Elaborar o orcamento para o exercicio seguinte;

Remeter aos conddminos balancetes mensais elaborados sob a forma de Ativo e Passivo,
fazendo constar as efetivas entradas e saidas de dinheiro bem como as receitas vencidas e
vincendas e 0s compromissos a pagar, facultando ao Conselho Consultivo, a qualquer
tempo, 0 exame dos respectivos documentos;

Prestar conta, mensalmente, do dinheiro retirado para gastos diversos. Os documentos
comprobatdrios destas despesas serdo entregues a encarregada da contabilidade do

condominio para credito na sua conta pessoal, debitada por ocasido da retirada do numeréario
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e/ou devido a contabilizardo;
I) Passar ao sucessor a escrituracdo contabil, em dia, bem como todos os documentos em seu

poder.

CAPITULO VI

Do Orcamento Do Condominio
Art. 55°- Constituem despesas comuns do condominio:

a) As relativas a conservacdo, limpeza, reparagdes e reconstrucdo das partes e coisas comuns;
b) As relativas a dependéncias residenciais dos empregados;

c) As relativas @ manutencgdo das partes e coisas comuns;

d) O premio de seguro do condominio e dos empregados;

e) Os impostos e taxas que incidam sobre as partes e coisas comuns do condominio;

f) A remuneracdo do administrador e a dos demais empregados do condominio, bem como as

relativas aos encargos de previdéncia e assisténcia social.

Art. 56° - Compete a Assembléia fixar o orcamento das despesas comuns e cabe aos conddminos
concorrer para custeio das referidas despesas dentro do primeiro més de cada trimestre, realizando-
se 0 rateio na proporcao da fracdo de terreno adquirida, tudo conforme anexo o presente que trata do
rateio das despesas.

Paragrafo Unico — O estabelecido nesta Convencdo de Condominio pertinente ao rateio de

despesas (documento anexo) podera sofrer alteracdes através do regimento interno.

Art. 57° - Serdo igualmente rateadas entre os conddminos as despesas extraordinarias dentro de 15
(quinze) dias a contar da data da assembléia que as autorizar, salvo se nesta oportunidade for
estabelecido prazo diferente, ou se forem adicionadas a quota normal do condominio.

Art. 58° - Ficardo a cargo exclusivo de cada condémino as despesas a que der causa.

Paragrafo Unico — O disposto neste artigo e extensivo aos prejuizos causados as partes comuns do

condominio pela omissdo do condémino na execucdo dos trabalhos ou reparacdes, na sua unidade

residencial.
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Art. 59° - O saldo remanescente no orcamento de um exercicio sera incorporado ao exercicio
seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela assembléia ordinaria. O déficit verificado sera
rateado entre os condéminos e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 60° - As partes comuns construidas serdo seguradas contra incéndio ou qualquer outro risco

que as possa destruir em todo ou em parte, em companhia idonea.

CAPITULO VII

Das Penalidades

Art. 61° - Os conddminos em atraso com 0 pagamento das respectivas contribui¢es pagardo os
juros de 1% (um por cento) ao més, contados a partir da data do vencimento do respectivo prazo,
independentemente de interpelacdo, ate uma mora de 30 (trinta) dias. Findo este prazo, podera o
administrador cobrar-lhes o debito judicialmente, hipdtese em que, alem dos juros moratérios,
ficardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento) a beneficio do condominio, sujeitando-se ainda ao
pagamento das custas e dos honorérios de advogado e a corre¢cdo monetaria de seu débito, segundo

os indices levantados pelo Conselho Nacional de Economia.

Art. 62° - Alem das penas cominadas em lei, fica ainda ao condominio que transitoria ou
eventualmente perturbar o uso das coisas comuns ou der causa a despesas, fica sujeito a multa
equivalente ao de valor 0,70 CUB/RS, sem prejuizo das demais consequiéncias civeis e criminais do

seu ato, sendo que sua cobranca sera feita juntamente com o primeiro condominio vincendo

Paragrafo Unico — A multa sera imposta e cobrada pelo sindico ou administrador, cabendo ao

conddmino interpor recurso exclusivamente para a assembléia geral ordinaria.

CAPITULO VIII

Do Fundo de Reserva

Art. 63° - Fica instituido o Fundo de Reserva, que correspondera a 10% (dez por cento) do
orcamento a ser rateado e pago, mensalmente pelos conddéminos, juntamente com a cota

condominial.

Paragrafo Primeiro — O Fundo de Reserva serd mantido em caderneta de poupanga ou em conta

especial em instituicdo bancaria escolhida pelo sindico, com aprovacdo do Conselho Consultivo.
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Parigrafo Segundo - Esta cota somente podera ser movimentada com autorizacdo da

administracdo, do conselho consultivo ou da assembléia geral nos casos previstos nesta convencgao.

Paragrafo Terceiro — Todo o valor do Fundo de Reserva, que exceder o limite de 10 (dez por
cento) do orgamento, conforme o caput deste artigo sera rateado entre os condéminos na proporgao
que determina a convengédo ou o0 regimento interno, devendo ser abatido do valor das respectivas

cotas condominiais a partir do més imediatamente subsequente.

Art. 64° - Serdo obrigatoriamente levados ao Fundo de Reserva quaisquer valores que ndo tenham
sido previstos como receita ordinaria no orgcamento, bem como aqueles que tiverem sido votados

com esta finalidade especifica em Assembléia Geral, inclusive multas aplicadas.

Art. 65° - Dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da movimentacdo do Fundo de Reserva, 0
Sindico convocara a Assembléia Geral Extraordinaria para votar 0s recursos necessarios para ser
restabelecido o fundo, ate o limite de 10% (dez por cento) do orcamento de que trata 0 Art. 64°

deste instrumento.

Paragrafo Unico — Os recursos de que trata este artigo serdo rateados entre os condéminos.

CAPITULO VIII

Disposi¢des Gerais e Transitorias

Art. 66° - E vedado ingresso de qualquer pessoa estranha ao condominio, exceto se acompanhada

de algum conddmino, autorizada pelo administrador.

Art. 67° - Qualquer visitante que adentrar no recinto do condominio devera assinar o livro proprio,

na portaria.

Art. 68° - E expressamente vedado o transito com qualquer tipo de veiculo automotor ou ndo na

faixa de grama e na pista que circunda o condominio.

Art. 69° - A presente convencdo, que sujeita todo ocupante ainda eventual do condominio ou de
qualquer de suas partes, obriga a todos os condéminos, seus sub-rogados e sucessores a titulo

universal ou singular e somente pode ser modificada, pelo voto de 2/3 (dois tergos) dos que forem
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ao tempo alterado.

Art. 70° - Até que a Assembléia Geral estabeleca o montante da contribuicdo mensal condominial,
cada conddémino pagara, mensalmente, a importancia correspondente ao rateio de cada unidade
residencial acrescida ainda a taxa de administracédo, a qual tera inicio imediato apos a conclusdo da

estrutura comum de condominio.

Art. 71° - Os adquirentes das fracdes ideais, ap0s iniciarem a construcdo de suas residéncias, terdo

prazo maximo de 02 (dois) anos para concluséo da mesma.

Art. 72° - Até a realizagdo da primeira Assembléia Geral, fica investida na funcdo de
administradora a empresa GOLD SAN DIEGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., CGC/MF n° 09.268.125/0001-71, pessoa juridica de natureza privada, com sede na cidade
de Porto Alegre/RS, na Av. Plinio Brasil Milano n° 607, ficando vagos os cargos dos Conselhos
Fiscal e Consultivo.

CAPITULO IX

DAS PARTES COMPONENTES DO CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 73° - O Conjunto Residencial e composto das seguintes partes:

A) - DO TERRENO:

Um terreno, sem benfeitorias com 30.761,63m2, localizado no quarteirdo formado pela Rua Diretriz
6316, Rua Diretriz 6314, Rua 5012, e terras de Dorival Castilhos Machado, situado na esquina
formada pela Rua Diretriz 6316 e Rua 5012, possui as seguintes medidas e confrontacdes: iniciando
ao noroeste com dois segmentos retos, o primeiro na extensdo de 178,60m, o segundo na extensao
de 43,82m, ambos fazendo frente para a Rua Diretriz 6316; ao sudoeste com um segmento reto na
extensdo de 138,59m, fazendo frente do lado esquerdo para a Rua diretriz 6314; ao sudeste com um
segmento retos na extensdo de 221,85m, fazendo divisa de fundos com terras de Dorival Castilhos
Machado; ao nordeste com um segmento reto na extensdo de 138,41m, fazendo frente do lado
direito para a Rua 5012. Na divisa sudeste deste lote existe uma faixa ndo edificavel, a qual mede

4,00m de largura na divisa norte e 5,00m na divisa sul, e 221,85m de comprimento.
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B) - DAS PARTES DE USO COMUM:

Serdo de propriedade e uso comum as seguintes dependéncias, instalagbes e acessorios do
condominio indivisiveis e inaliendveis, além do terreno, as calgadas, pisos, vigas, fundacbes e
estrutura de concreto armado; 0s encanamentos tronco-d’agua, luz e telefone; as meias paredes das
unidades; as fachadas, excluidas as aberturas; elementos ornamentais; saldo de festas, fitness,
gourmet, piscina, quadra esportiva, quadra de ténis, estacionamentos visitantes e tudo mais que se

destine servir indistintamente a todas as unidades componentes do condominio.

C) - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO - AREAS PRIVATIVAS:

O condominio residencial é composto de 130 Unidades Privativas/casas, distribuidas em 05 quadras

internas, identificadas como Quadras B, C,D,EeF.

Art. 74° - Fica eleito o Foro da Comarca de Porto Alegre/RS como competente para conhecer

qualquer demanda emergente das disposi¢des aqui contidas.

Porto Alegre, de de 2014.

GOLD SAN DIEGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
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